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SERVICIO DE PLANEAMIENTO 

Y DESARROLLO URBANÍSTICO

Expte.: 23/2020 PTO
LC

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

D. Juan García Cordero ha presentado en esta Gerencia de Urbanismo, el 21 de 
septiembre de 2020, escrito donde manifiesta que, teniendo intención de realizar obras en el 
inmueble sito en Avda. de Ciudad Jardín 25-27, al analizar las condiciones urbanísticas 
vigente para el mismo advierte que “en los planos de ordenación pormenorizada, 

concretamente el 14/15, correspondiente a la zona del barrio Ciudad Jardín, comprobamos 

que existe un error en el grafiado de color de la manzana en la que se sitúa la edificación de 

nuestro cliente. Todas las manzanas con edificación en hilera tienen marcado un color 

determinado correspondiente a Residencial con Conservación Tipológica y una altura de 

edificación de dos plantas, con zona libre delantera. Ese marcado incluye la zona trasera de 

las hileras. Sin embargo, en la manzana concreta de nuestro cliente, la trama de color solo 

recoge la hilera central, quedando fuera del marcado la zona de construcciones traseras, que 

señala como espacio libre. La realidad además es que todas esas zonas traseras están 

históricamente construidas. Evidentemente, y viendo la irregularidad concreta que sucede en 

esta manzana, deducimos que se trata de una error en la trama de color, hecho que debería 

ser corregido en el planeamiento por la situación que produce hacia todos los propietarios de 

esta manzana”.

A la vista de este escrito se ha constatado que las edificaciones con fachada a las calles 
Dª María de Molina y Avda. Ciudad Jardín, conformadoras de la manzana delimitada por 
Avda. Ciudad Jardín, C/ Espinosa de los Monteros, C/ Dª María de Molina y C/ Manuel 
Machado, tienen establecidos dos líneas de retranqueo obligatorio, sin respetar las 
determinaciones contenidas en el P.G.O.U. de 1987 y divergiendo del resto de las manzanas 
de conservación tipológica, que tienen establecida una única línea de retranqueo obligatorio.

El vigente Plan General califica el ámbito donde se sitúan estos edificios como 
Residencial en la categoría de Conservación Tipológica definida en el art 12. 9. 1 de las 
Normas Urbanísticas del Plan General, de donde se desprende que  la intención del PGOU de 
2006 ha sido la de mantener las alineaciones y alturas existentes recogidas por el PGOU de 
1987 en el plano de Conservación Tipológica, y que ha habido un error en la transcripción de 
la alineación de las edificaciones, pues la establecida en el planeamiento general vigente no 
respeta la que estableció el planeamiento de 1987.

El art. 1.2.2, apartado 4 de las Normas Urbanísticas del Texto Refundido del PGOU, 
establece que los simples errores materiales que se detecten en el Plan podrán corregirse 
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mediante acuerdo de la Corporación que se publicará en el Boletín Oficial de la Provincia y se 
comunicará a los órganos urbanísticos de la Junta de Andalucía.

El art. 109.2 de la Ley 39/15 de 1 de Octubre permite a las Administraciones Públicas, 
en cualquier momento, rectificar los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en 
sus actos. Se considera error material de hecho o aritmético aquel cuya corrección no implica 
un juicio valorativo ni exige operaciones de calificación jurídica, por evidenciarse el error 
directamente, al deducirse con certeza del propio texto de la resolución, sin necesidad de 
hipótesis o deducciones.

Tales errores materiales aluden, por consiguiente, a meras equivocaciones elementales, 
que se aprecian de forma clara, patente, manifiesta, y ostensible, evidenciándose por si solos, 
sin que sea preciso acudir a ulteriores razonamientos, ni a operaciones valorativas o 
aclaratorias sobre normas jurídicas, ya que afectan a un determinado suceso de manera 
independiente de toda opinión, criterio o calificación, al margen, pues, de cualquier 
interpretación jurídica y de toda apreciación hermenéutica valorativa.

Esto es lo que sucede en este caso, donde el Plan General, en su grafía, ha representado 
una línea de edificación trasera que no es acorde con la realidad existente, ni con los 
antecedentes obrantes en esta Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, ni con el 
planeamiento general anterior que el plan vigente quiere mantener en esta zona de la ciudad. 
Se trata, por tanto, de un error material debido a una incorrecta transcripción de las 
alineaciones contenidas en el planeamiento anterior.

Por consiguiente, procede elevar propuesta al Excmo. Ayuntamiento Pleno al objeto 
de que, conforme a lo previsto en el art. 1.2.2.4 de las Normas Urbanísticas del Plan General 
quede corregido el error advertido.

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, en sesión 
celebrada el 11 de noviembre de 2020, acordó proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la 
corrección de error del Texto Refundido del P.G.O.U., en relación con la alineación de una 
manzana en la Avda. Ciudad Jardín, en virtud de lo cual el Sr. Delegado de Hábitat Urbano, 
Cultura y Turismo que suscribe tiene a bien proponer a V.E. la adopción de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Corregir el error material detectado en el Texto Refundido del  Plan General de 
Ordenación Urbanística de Sevilla relativo la alineación trasera de las edificaciones con 
fachada a calle Doña  María de Molina y Avda de Ciudad Jardín, de forma que se eliminan las 
líneas de retranqueo obligatorio de las fachadas traseras de dichas edificaciones, 
conformadoras de la manzana delimitada por Avda de Ciudad Jardín, C/Espinosa de los 
Monteros, C/Doña María de Molina y C/Manuel Machado.

SEGUNDO: Publicar en el Boletín Oficial de la Provincia la corrección de error realizada.
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TERCERO: Notificar los presentes acuerdos a la Delegación Territorial de la Consejería de 
Medio Ambiente y Ordenación del Territorio.

No obstante V.E. resolverá lo que considere más acertado.

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE

DELEGADO DE HÁBITAT URBANO,
CULTURA Y TURISMO

Fdo.: Antonio Muñoz Martínez.
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